INFORME ESPECIAL DE LOS CONTADORES PUBLICOS
(en caracter de Agentes de Control y Revision)

Sefiores Presidente y Directores de

PILAY S.A. (Fiduciario Fideicomiso Financiero PILAY 1)
CUIT: 30-57381925-6

Domicilio legal: San Martin 1878

Santa Fe, Provincia de Santa Fe

En mi caracter de Agentes de Control y Revisién del Fideicomiso Financiero PILAY I, y en

cumplimiento de las normas aplicables de la Comisién Nacional de Valores, emito el presente informe
especial acerca de los procedimientos aplicados sobre la cobranza de los Aportes adicionales y todos
otros fondos acreditados en las cuentas fiduciarias del mencionado Fideicomiso Financiero. Segun las
normas citadas, el presente informe especial debera conservarse en sus oficinas a disposicion de la
Comisién Nacional de Valores.

Responsabilidad del Fiduciario del Fideicomiso Financiero PILAY II

Pilay S.A. en su cardcter de Fiduciario del Fideicomiso Financiero PILAY Il es responsable de la
administracion del patrimonio fideicomitido. Por consiguiente, la suficiencia de los procedimientos que
hemos llevado a cabo, requeridos por las normas de la Comisién Nacional de Valores y el Contrato
Suplementario de Fideicomiso, es responsabilidad de Fiduciario, en su cardcter de Fiduciario del
Fideicomiso Financiero PILAY Il. Consecuentemente, no hago ninguna manifestacién sobre Ia
suficiencia de los procedimientos descriptos mas abajo, ya sea para el propésito para el cual el
presente informe ha sido requerido como para ningtn otro propdsito.

- Responsabilidad delos contadores publicos independientes en su caracter de Agentes de Control y

Revisién

Mi responsabilidad consiste en llevar a cabo los procedimientos detallados en el apartado Il en
nuestro caracter de Agentes de Control y Revision del Fideicomiso Financiero PILAY |1, relacionados con
el control y la revision de la cobranza de los Aportes adicionales y todos otros fondos acreditados en
las cuentas fiduciarias y de su aplicacién, de conformidad con las normas sobre otros servicios
relacionados establecidas en la seccién VII.C de la Resolucion Técnica N° 37 de la Federacién Argentina
de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas. Dichas normas exigen que se cumpla los
requerimientos de ética y que planifiquemos y ejecutemos esa tarea de forma tal que permita emitir el
presente informe especial requerido por la Comisién Nacional de Valores.

Los procedimientos realizados no constituyen una auditoria o revisién de estados contables, ni otro
encargo de aseguramiento y, por lo tanto, no se expresa ninguna seguridad respecto de la informacion
que es objeto de la aplicacién de los procedimientos. Por tal motivo, los usuarios del presente informe
especial evaluardn por si mismos los procedimientos y los resultados informados para extraer sus
propias conclusiones. Si hubiese realizado procedimientos adicionales, una audigqrfé ou revision,
otras cuestiones podrian haber llegado a nuestro conocimiento, en cuy_g;?faso ido

oportunamente informadas. /
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\oio- El controly #eVision de faicobranza de los Aportes adicionales y todos otros fondos acreditados en las
' cuenta ﬁd@ icomiso Financiero PILAY Il y de los flujos de fondos por ella generados se
v llevs d‘; ‘;_; las siguientes fuentes de informacioén en soporte magnético suministradas

.-}
N || B

* Detalle de los Certificados de Participacién emitidos al 31/12/2019 .

® Detalle de los fondos acreditados en la cuenta fiduciaria durante el mes diciembre de 2019
provenientes de la cobranza: i) del Valor Nominal de los valores negociables emitidos vy ii) de los
Aportes adicionales efectuados por los inversores.

Los procedimientos detallados a continuacién han sido aplicados sobre los registros y documentacién
que me fueron suministrados por el Fiduciario. Mi tarea se basé en la premisa que la informacién
proporcionada es precisa, completa, legitima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual he
tenido en cuenta su apariencia y estructura formal.

Los procedimientos aplicados fueron los siguientes:

a) Control de los flujos de fondos provenientes de la cobranza del mes de diciembre de 2019 y
verificacion del cumplimiento de los plazos de rendicién dispuestos por la normativa vigente. Para
ello verificamos el detalle de cobranzas de Aportes adicionales y de Valor nominal de los valores
negociables emitidos hasta el 31 de diciembre de 2019 Y que se encuentren acreditados en las
cuentas fiduciarias.

b) Control de los niveles de mora, niveles de cobranza y cualquier otro pardmetro econdémico-
financiero que se establezca en el desarrollo del fideicomiso financiero. Para ello, con base en la
informacion determinada en el acapite anterior, calculamos los niveles de mora

c) Andlisis comparativo del flujo de fondos teérico respecto del flujo de fondos real.

d) Control y revisién de los recursos recibidos y su aplicacién. Para ello, sobre la base de la
informacién proporcionada por el Fiduciario, cotejamos los ingresos de fondos al Fideicomiso Y sus
aplicaciones, los movimientos, las inversiones de fondos liquidos disponibles.

e) Control de pago de los valores negociables fiduciarios Y su comparacion con el cuadro tedrico de
pagos incluido en el Suplemento de Prospecto.

Los resultados de la aplicacion de los procedimientos, que se detallan a continuacion, involucran sélo a
los elementos, las cuentas, las transacciones y la informacion contable o extracontable especificada, y
no se extienden a los estados contables del Fideicomiso Financiero considerados en su conjunto.

IV. Resultados de la aplicacién de los procedimientos

Teniendo en cuenta lo manifestado en el apartado IlI precedente, los resultados dela aplicacion de los
procedimientos practicados se detallan en los siguientes anexos adjuntos, que forman b”.;’ft’é"'i'ntt;g%nte
del presente informe especial y se han firmado a los efectos de su identificacion:

® Anexo |: Analisis de CP por “estado” & Fé
4 /(/%/'
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* Anexo VII: Flujo de Fondos del mes y acumulado

EL CONSEJO PROFESIONAL DE CIENCIAS ECONOMICAS DE LA PROVINCIA DE SANTA FE

comssomorsone. ~ CERTIFICA QUE LA FIRMA PROFESIONAL QUE ANTECEDE CONCUERDA CON LA DE
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ANEXO I: Andlisis de CP por “estado”

Andlisis de CP por Estado

e
CP NO Renunciados 1.781| 77% 1.774 77% 1.772| 77%
CP Renunciados 522| 22% 529 22% 541 22%

CP Readquiri

7

ANEXO II: Andlisis de CP por “categoria”

Anilisis de CP NO Renunciados por

Categoria

CP en Espera 1.720 97% 1.713 97% 1.708 96%
CP Beneficiarios 61 3% 61 3% 64 4%
CP Tenedores 0 0% 0 0% 0 0%
CP Adjudicados (finalizados) 0 0% 0 0% 0 0%

ANEXO lll: Estratificacion de CP “Activos”

Estratificacion de CP NO
Renunciados (Cuotas Ordinarias)

Estratificacion de CP NO
Renunciados (Ultimo Pago)

HEE Bl o

Al dia 857 48% 908 519% 899 51%
con 1 Aporte pendiente 226 13% 170 10% 172 10%
con 2 Aportes pendientes 46 2% 41 2% 50 3%
con 3 Aportes pendientes 30 2% 30 2% 26 1%
con mas de 3 Aportes pendientes

e

En el mes

1 mes anterior 211 12% 206 12% 194 11%
2 meses anterior 38 2% 49 3% 38 2%
3 meses anterior 21 1% / 17 1% 27 ﬁs
mas de 3 meses anterior : f19%
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Anexo V: Anticuacion de cobranzas

Cuotas Previas 41| 3% 9 1% 8| 1%

Cuotas del Mes 1.025| 84% 908 | 81% 999 | 82%
Cuotas del Mes Anterior 110| 9% 156 | 14% 150 12%
Cuotas 2 Meses Anteriores 7

Cuotas 3 Meses Anteriores 3
Cuotas de mas de 3 Meses Anteriores

%
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